SMERNICE PRO ZAJISTEN STAVEBNICH UPRAV, UDRZOVACICH PRACI A
MODERNIZACE BYTOVYCH JEDNOTEK

DYJE - stavebni bytové druZzstvo, U trzisté 814/2, 690 40 Breclav

CL 1
Uvodni ustanoveni

v

Z diivodu starnuti bytového fondu nartista potieba jeho Castéjsi udrzby a modernizace.

S ohledem na tuto skutecnost a se zdmérem uvést tuto ¢innost do nalezitého souladu s platnou
legislativou, vydava ptredstavenstvo druzstva z povefeni shromazdéni delegati ze dne 15.06.2004,
tyto pokyny pro zajisténi stavebnich tprav, udrzovacich praci a modernizace bytovych jednotek v
obytnych domech ve vlastnictvi druzstva.

Kazdy najemnik 1 vlastnik bytu je povinen starat se fadn¢ o stav bytu i spolecnych ¢asti domu. Pti
zajiStovani této Cinnosti je nutno vychazet z platné legislativy, pficemz se jednd predevSim o
obc¢ansky zakonik, zdkon o vlastnictvi bytli, stavebni zdkon a v neposledni fadé¢ Stanovy druzstva
(viz déle). Podle charakteru provadénych praci jsou zadosti vytizovany dle platnych ptredpist.

CL1II
UdrZovaci prace a modernizace

1. UdrZovaci prace a modernizace vyzadujici pouze souhlas druzstva piedstavuji predev§im prace
jako jsou mensi opravy fasady, opravy vnitinich omitek, obkladl stén podlah a dlazeb, kominovych
téles, opravy vnitinich opravy vnitinich rozvodi vody a plynu, vymény oken pii zachovani
pivodniho tvaru, ¢lenéni a velikosti a barvy dohodnuté se samospravou, vymény dvefi v bytech,
opravy zafizeni Ustfedniho nebo etdzového vytapéni, vétraciho zafizeni, vymény elektroinstalace,
vymeény zatizovacich predméti (napt. spordkid, van, zruseni vestavénych celodievénych skiini a
pod.), montaze soukromych piijimacich nebo vysilacich antén na fasadu nebo stiechu domu.

Naélezitosti zadosti:

a) pisemna zadost s pfesnym popisem pozadovanych praci,

b) uvedeni zptisobu thrady,

¢) zpusobu zajisténi (uvedeni firmy nebo opravnéného pracovnika),

d) technické podklad o montovaném zatizeni véetné povoleni k jeho pouzivani event. homologace,

e) pfi montazi zafizeni na stfechu domu doloZit souhlasné stanovisko samospravy domu,

f) v ptipadech zmény vedeni elektroinstalace ve sténach dolozit ke kontrole dodrzeni stanovenych
podminek vykres nového ulozeni spolu s revizni zpravou.



2. Udrzovaci prace a modernizace vyzadujici souhlas druZstva a ohldSeni Stavebnimu uradu
predstavuji predevsim udrzovaci prace, jejichZ provedeni by mohlo ovlivnit stabilitu stavby (napf.
obnova izolace domu), pozarni bezpecnost (napf. vymeéna vstupnich dveti do bytu), vzhled stavby
(napf. zména barvy fasddy domu, vyména oken pii zméné vzhledu oproti stavajicimu a pod.)

Nalezitosti zadosti:

a) pisemnd zadost s presnym popisem pozadovanych praci,
b) uvedeni zptsobu thrady,
¢) zpisobu zajisténi ( uvedeni firmy nebo opravnéného pracovnika,

d) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy.

CL III
Stavebni upravy

1. Stavebni upravy vyzadujici souhlas druzstva a ohlaSeni Stavebnimu ufadu piedstavuji predevSim
prace, které neméni vzhled stavby, nezasahuji se do nosnych konstrukci a neméni se zptisob uzivani
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stavby (napi.Upravy, posunuti nebo zruSeni nenosnych piicek uvnitt bytu, zména umisténi
zatizovacich predmétl vyzadujici stavebni prace, zazdéni dvefnich otvori v byté, zruSeni
vestavénych skiini se zdénou nebo panelovou bocni sténou a pod.), zaskleni lodzii v bytech
schvalenou technologii.

Nalezitosti zadosti:

a) pisemna zadost s piesnym popisem pozadovanych praci,

b) uvedeni zptsobu thrady,

¢) zpusobu zajisténi ( uvedeni firmy nebo opravnéného pracovnika),

d) zjednodusSena vykresova dokumentace vyhotovena opravnénou osobou,
e)statické posouzeni,

f) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy.

2. Stavebni upravy vyzadujici souhlas druzstva a stavebni povoleni Stavebnim ufadem ptedstavuji
pfedevSim prace spocivajici v pfemisténi otvorit (dveti) v nosnych piickach zdénych a ve vSech



panelovych pfickach, podstatnd zména c¢lenéni jednotlivych mistnosti v byté, zhotoveni novych

otvori v panelovych piickach nebo nosnych sténach, nahrada bytovych jader za zdénd nebo
montovana.

Nalezitosti zadosti:

a) pisemna zadost s pfesnym popisem pozadovanych praci,

b) uvedeni zptisobu thrady,

¢) zpusobu zajisténi (uvedeni firmy nebo opravnéného pracovnika),

d) zjednoduSena vykresova dokumentace vyhotovena opravnénou osobou,

e) statické posouzeni,

f) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy.

3. Stavebni prace spocivajici v rozsifeni bytu ze spolecnych ¢asti domu, vybudovani nového bytu
formou pldni vestavby vyzadujici souhlas druzstva a stavebni povoleni Stavebniho ufadu.

Nalezitosti zadosti:

a) pisemna zadost na ur¢eném tiskopisu,

b) plocha zabiraného prostoru spole¢nych ¢asti domu véetné ndkresu,

¢) souhlas vSech ndjemct i vlastnikl byti,

d) zplisob zajisténi (uvedeni firmy nebo opravnéného pracovnika),

e) vykresova dokumentace vyhotovena opravnénou osobou,

f) statické posouzeni,

g) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy,

h) smlouvu o vystavbé v ptipadé, Ze jsou v domé vlastnici byti.

CL1V
Zasady vyrizovani Zadosti



1. Udrzba, modernizace a stavebni upravy vyzadujici ohlaseni a stavebni povoleni (¢LL, odst.1. a 2.,
CLIIL, odst.1. a 2.)

Zodpovida a v plném rozsahu zabezpecuje provozni usek, ktery predlozenou zadost posoudi a vyda
stanovisko druzstva, které musi obsahovat:

a) technické podminky pro provedeni praci,

b) bezpecnostni a ptipadné protipozarni podminky,

¢) podminky dodrzeni domovniho fadu,

d) dodani potiebnych dokladu,

e) zavazek stavebnika na uhradu vzniklych skod,

f) zpiisob kontroly dokoncenych praci,

g) stanoveni vyse jednordzového poplatku druzstvu,

h) povinnost uzivatele informovat pfed zapocetim praci samospravu a okolni byty,

1) u ohlaSeni povinnost dolozit stavebnimu tfadu souhlasy sousednich vlastnikl byti,

J) vypis z katastru nemovitosti véetné snimku katastralni mapy.
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Po provedeni praci provede provozni tsek kontrolu dodrzeni stanovenych podminek a dokladajici
pisemnosti nasledné ulozi do dokumentace objektu.

V piipadé vzniklych nejasnosti piedlozi provozni usek tuto zadost k projednani technické komisi
pfedstavenstva druzstva s ndvrhy na feSeni. O dal$im postupu pak rozhoduje ptedstavenstvo
druZstva.

2. Rozsifeni bytu ze spolecnych ¢asti domu, vybudovani nového bytu formou piidni vestavby
vyzadujici schvaleni druzstva a stavebni povoleni Stavebniho urfadu (¢ast III., odst.3)

Zadosti tohoto druhu projedna technickd komise predstavenstva druzstva, ktera posoudi zda ma
zadost potiebné nalezitosti a predlozi ji spolecné€ s nadvrhem na feSeni k projednani piedstavenstvu
druzstva. Po projednani ptedstavenstvem obdrzi Zadatel stanovisko druzstva. V ptipadé souhlasného
stanoviska zadd zadatel vypracovani vykresové dokumentace. Po ptedloZzeni a projednani vykresové
dokumentace obdrzi Zzadatel stanovisko druzstva, které bude slouZzit jako podklad k vydani
stavebniho povoleni. Obsah stanoviska je obdobny jako u casti IV.,odst.1 této smérnice.



a) postup, kdy v domé neni zadny vlastnik

- zadatel - Clen druzstva - ptedlozi druzstvu vyplnénou zadost se souhlasem vSech uzivatelti bytt,
- druzstvo po schvaleni v pfedstavenstvu vyda souhlas k vypracovani vykresové dokumentace,

- zadatel uhradi druzstvu dodatecny clensky vklad, t.j. nahradu za poskytnuti prostoru k realizaci
stavby (vysi a termin splatnosti stanovi pfedstavenstvo),

- investorem stavby je druzstvo ( t.j.stavebni povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti zni na bytové
druzstvo),

- druzstvo a stavebnik uzaviou smlouvu o jiném plnéni na ¢lensky podil, ve které se stavebnik

zavaze na vlastni naklad zajistit provedeni stavebnich praci a druzstvo se zavaze predat po
kolaudaci provedenou stavbu (byt, mistnost) do ndjmu stavebnikovi,

- zadatel ptedlozi druzstvu kompletni vykresovou dokumentaci uvazované stavby,

- po dokonceni stavby na zdklad¢ dokladd, ptedlozenych stavebnikem, urci ptedstavenstvo
konecnou vysi ¢lenského podilu,

- pfi zéniku clenstvi se dodate¢ny ¢lensky vklad nevraci a ani nevchazi do vypotradaciho podilu pii
zaniku Clenstvi po pfevodu bytu do vlastnictvi.

b) postup, kdy jsou v domé vlastnici bytd

V ptipadé, Ze v domé jiz byly nékteré byty pifevedeny do osobniho vlastnictvi ¢lent a je v katastru
nemovitosti zapsano prohldSeni vlastnika budovy, je moZno realizovat vestavby, pfipadné jiné
rozsifeni bytu za téchto podminek:

- Zadatel - vlastnik bytu - pfedlozi druzstvu vyplnénou Zadost a souhlas vSech uZzivatell bytd,

- bytové druzstvo vyda predbézny souhlas, ktery opraviiuje zadatele k zadani vypracovani
projektové dokumentace,

- Zzadatel uzavie se vSemi ostatnimi vlastniky byti v domé smlouvu o vystavbé (smlouva o
vystavbé mj. feSi ptipadné naroky vlastnikll za odnéti €asti spolecnych prostor v domé za byty
nepfevedené do vlastnictvi uzavira smlouvu s bytovym druzstvem),

- smlouva o vystavbé se zapisuje do katastru nemovitosti a teprve takto zapsana smlouva se
priklada k zadosti o stavebni povoleni,

- vSechny néklady spojené se stavebnim fizenim, vypracovanim a vkladem smlouvy o vystavbé
nese Zadatel.



CLV
Vypisy z platné legislativy:

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

§ 694 - Ngjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. V ptipad¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby nijemce provedené¢ Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt

§ 13 Prava a povinnosti vlastnikil jednotek - Vlastnik jednotky je povinen na svlij ndklad odstranit
zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zptisobil sdm nebo
ti, kteti s nim jednotku uzivaji. K zaji§téni pravomocné piisouzenych pohledavek opravnénych
vlastnikii vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené ve vété prvé vznikd dnem pravni moci
rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikiim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na
vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na zajiSténi ndjemného.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického
prava vlastnikii ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize vlastnik jednotky
provadét jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitini usporadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, miize vlastnik jednotky
provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbé (§ 17) uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé.
Ustanoveni zvlaStnich pravnich pfedpisii tim nejsou dotcena.

Zakon ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon

§ 54 - Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich Ize provadét jen podle stavebniho povoleni
nebo na zaklad¢ ohlaseni stavebnimu ufadu.

§ 55 — (1) Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud tento zdkon a provadéci predpisy k nému nebo
zvlastni predpisy nestanovi jinak, u staveb vSeho druhu bez zietele na jejich stavebné technické

provedeni, ucel a dobu trvani; stavebni povoleni se vyzaduje téz u zmén dokoncenych staveb.

(2) Ohlaseni stavebnimu ttradu postaci
a) u drobnych staveb

b) u stavebnich uprav, kterymi se neméni vzhled stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci
stavby, neméni se zpiisob uzivani stavby.

(3) Ohlaseni stavebnimu ufadu vyzaduji udrzovaci prace, jejichz provedeni by mohlo ovlivnit



stabilitu stavby, pozarni bezpeCnost stavby, jeji vzhled nebo Zivotni prostiedi

Stanovy druzstva

¢l.45 — Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druZstva a to ani na sviij naklad. V pfipad¢ poruseni této povinnosti je
druzZstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

¢l.119 - 1) Kromé¢ prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména ... je ¢len — vlastnik povinen:
d) zdrzet se provadéni Upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnikti
méneén vzhled domu, ohroZena statickd bezpecnost konstrukci a narusena Cinnost technického
zafizeni domu (plyn, vytdpéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.).

Smérnici pro zajiSténi stavebnich uprav, udrZzovacich praci a modernizace bytovych jednotek
schvalilo pfedstavenstvo druzstva usnesenim cislo 162/10 ze dne 27.10.2004 s ucinnosti od
1.1.2005.

Ing. Jindfich Machacek v.r.
mistopfedseda predstavenstva

JUDr. Ladislav Kvasnicka v.r.
predseda piedstavenstva a pfedseda druzstva



